7> Investimento Imobiliario no Uruguai: Estratégia Fiscal para

Estrangeiros

Uruguai: O Paraiso Tributario para Investidores Internacionais

O Uruguai se destaca como um dos paises mais seguros, estaveis e atrativos da
América Latina para investidores estrangeiros. Com leis claras, protecéo juridica ao
capital e regime tributario favoravel, especialmente para nao residentes, o pais
oferece oportunidades unicas no setor imobilidrio — principalmente em imdveis
novos em construgcao, que combinam valorizacao futura, seguranca juridica e baixa

carga tributaria.

Neste relatério, comparamos duas posigdes fiscais distintas:

e ["4 Estrangeiro sem residéncia fiscal no Uruguai
° Estrangeiro com residéncia fiscal no Uruguai
e =] Comparativo com o mercado imobiliario brasileiro

;| Tabela Comparativa: Investimento em Imével Novo no Uruguai

SEM RESIDENCIA
CRITERIO FISCAL COM RESIDENCIA FISCAL

(Z4ISENTO(lucro com
Imposto sobre Ganho X Sujeito a IR até 12% sobre

) venda de imovel
de Capital (venda) lucro
residencial)
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Imposto sobre Aluguel

IPU (Imposto Predial
Urbano)

ITB (Imposto na

Compra)

Heranca / Doagao

Possibilidade de usar
sociedade

(S.A/SR.L.)

Deducéao de despesas

operacionais

Tributacao sobre

patriménio global

12% sobre o bruto
(sem deducgao de

despesas)

Baixo: 0,25% a 1,5%
ao ano sobre valor

catastral

2% sobre valor

declarado

[AISENTOpara nao

residentes

Alta eficiéncia fiscal

(venda de agdes isenta)

X Nao aplicavel para

pessoa fisica

> Nao é tributado

12% sobre bruto (mas pode
compensar com outros

rendimentos)

Mesma aliquota, mas pode

acumular créditos fiscais

2% sobre valor declarado

I\ Pode haver obrigacdes

declaratorias

Sim, mas sujeita a analise

de “holding”

Sim, se via empresa ou

atividade comercial

Sim, residente paga IR

sobre renda mundial

Conclusao: Para a maioria dos investidores internacionais, manter-se como nao

residente fiscal € a opgao mais vantajosa.
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¢ Por Que Investir em Imével Novo em Construgao?

<

Mesmo sem incentivos diretos do governo uruguaio, os iméveis novos em

construcéo oferecem beneficios estratégicos:

Preco abaixo do mercado (fase pré-langamento)

Maior seguranca juridica (registro limpo, garantia de construtora)
Menor risco de problemas fundiarios

Valorizagdo média de 15% a 30% entre inicio da obra e entrega
Facilidade de financiamento parcial com promitentes (pagamento em
parcelas)

Comparativo com o Mercado Imobiliario Brasileiro

URUGUAI (NAO
CRITERIO RESIDENTE) BRASIL

Ganho de capital
ISENTO X 15% a 22,5% sobre lucro
na venda

. . X 15% a 27,5% sobre lucro
Aluguel - tributacao 12% sobre bruto

(progressivo)

Imposto predial X IPTU: até 2% (em grandes

0,25% a 1,5% (baixo)
anual cidades)
Imposto na compra ITB: 2% X ITBI: 2% a 4%

3 ISENTO para nao X Imposto de até 8% (varia por

Heranca / Doagao

residentes estado)
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Estabilidade I\ Média (burocracia e
Alta (sistema europeu)

juridica inseguranca juridica)
L L 6% a 10% ao ano X 3% a 5% ao ano (acima da

Valorizacdo média

(Punta del inflagdo apenas em areas
(Ultimos 5 anos) _ _

Este/Montevideo) premium)
Seguranga juridica Registro Publico com I\ Risco de litigios fundiarios em
do registro fé publica absoluta alguns casos

@, Analise: O Uruguai oferece superioridade clara em isengoes fiscais, seguranca

juridica e liberdade de movimentacao

A melhor opcao de investimentos é sempre a diversificagao, por isto que nés
da FD Investimentos Assessoramos nossos clientes a encontrarem as

melhores opgoes dentro do que buscam.

SIMULAGAO BASICA DE GANHOS FINANCEIROS

Compra: US$100.000

Despesas de transacao 12 % (incluso assessoria imobiliaria + taxas de cartério + despesas
para entrega do imével: US$ 12.000

Valorizagao durante a obra 10% a 15% = USD 12.000. (esta valorizagao de obra ja paga as
despesas da transagao e regularizagdo do imoével)

Entao vamos continuar os calculos abaixo sobre o valor da compra USD 100.000,00
Aluguel mensal estimado: US$ 465 — anual US$ 5.580

Rendimento bruto: ~5,5% (5.580/100.000) referente da compra
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Rendimento liquido estimado ~3,5% — ~US$ 3.500/ano sobre valor da compra
Se considerar valorizagéo de, digamos, 3% — US$ 3.000/ano adicional em valor do imével

Total “potencial” (aluguel 3,5% + valorizagédo 3%) ~ US$ 6.500/ano — ~6,5% sobre o
investimento inicial de US$ 100.000

Vantagens: Fora as diversas vantagens mencionadas acima sobre o Uruguai,
especialmente Montevideo devido a demanda, por ser capital, vocé vai diversificar seu
dinheiro proximo ao brasil, de facil acesso, podendo expandir seus negdcios, em uma
moeda forte.
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